Bricks Funding a.s.
EMISNi DOKUMENT
BRICKS FUNDING EUR 10 % / 2029

Tento emisni dokument (,Emisni dokument®) obsahuije klicové informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich vefejné nabidce.
Neni-li v tomto Emisnim dokumentu uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocate¢nim pismenem vyznam uvedeny
v emisnich podminkach Dluhopist (,Emisni podminky).

1.  UuvoD
Nézev cennych papird: BRICKS FUNDING EUR 10 %/ 2029
IdentifikaCni kod ISIN: CZ0003588923
Emitent: Bricks Funding a.s.
IC: 239 60 531
LEI: 315700EAYJZ3A11DOT03
Sidlo a provozovna Emitenta: Komofanska 2428/17, Modfany, 143 00 Praha 4
E-mail; admin@bricksfunding.cz
Webové stranky: https://bricksfunding.cz/
Osoba nabizejici Dluhopisy: Emitent
Datum vyhotoveni: 20. 10. 2026

1.1 UPOZORNENI

- Tento Emisni dokument je tfeba Cist jako Uvod k Emisnim podminkam. Rozhodnuti investovat by mélo
vychazet z Emisnich podminek jako celku.

- Investor miZe prijit o celou investovanou ¢astku nebo jeji ¢ast. Dluhopisy nejsou zajistény ani kryty zarukou
tfeti osoby.

- Bude-li u soudu vznesen nérok na zakladé Udaji uvedenych v tomto Emisnim dokumentu, miZe byt
Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit ndklady na pfeklad Emisniho
dokumentu pred zahdjenim soudniho fizeni.

- Obcanskopravni odpovédnost nese pouze Emitent, ktery tento Emisni dokument vetné jeho pfekladu
pfedlozil, avSak pouze pokud je Emisni dokument zavad€jici, nepfesny nebo v rozporu s Emisnimi
podminkami nebo pokud ve spojeni s Emisnimi podminkami neposkytuje klicové informace, které investortim
pomahaji pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

- KDluhopistim nebyl schvélen prospekt Ceskou narodni bankou ani organem dohledu jiného &lenského statu
Evropské unie. Ceska narodni banka nekontroluje spravnost tohoto Emisniho dokumentu ani Emisnich
podminek a nevykonava dohled nad Emitentem.

- Dluhopisy jsou denominovany v eurech. Pro investora, jehoZ pfijmy a vydaje jsou v korunach, mize zména
kurzu sniZit hodnotu investice.
1.2 ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v tomto Emisnim dokumentu je Emitent. Emitent prohlasuje, Ze podle jeho
nejlepsiho védomi jsou Udaje obsaZené v Emisnim dokumentu k datu jeho vyhotoveni v souladu se skute¢nosti
a Ze v ném nebyly zami€eny Zadné skutecnosti, které by mohly zmeénit jejich vyznam.

2.  KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 KDO JE EMITENTEM CENNYCH PAPIRU?

Emitentem je spolegnost Bricks Funding a.s., IC 239 60 531, LEl 315700EAYJZ3A11DOT03, se sidlem
Komoranska 2428/17, Modfany, 143 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 30105. Emitent vznikl dne 14. listopadu 2025 jako akciova spole¢nost podle pravniho fadu Ceské
republiky, zejména zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druZzstvech.

Hlavni ¢innosti: Emitent buduje a spravuje portfolio nemovitostnich spoleénosti.
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Osoba ovladajici a skute¢ny majitel: Pavol Bak.
Statutarni organ: Pavol Bak, Clen spravni rady.

2.2 KTERE FINANCNi INFORMACE O EMITENTOVI JSOU KLiCOVE?

Emitent vznikl v listopadu 2025 a k datu tohoto Emisniho dokumentu vyhotovil U¢etni zavérku. NiZe jsou uvedeny
hlavni finan¢ni ddaje Emitenta k 31. 12. 2025, v tisicich K¢.

Polozka Castka
Celkova aktiva 3057
Vlastni kapital 2250
Zakladni kapital 2000
Cizi zdroje 807

Emitent pfedpoklada, Ze po dobu alespori 12 mésicl pred datem splatnosti Dluhopisti nepfekroGi pomér cizich
zdrojli k vlastnimu kapitdlu hodnotu 36 : 1 a pomér cizich zdrojii Emitenta a jeho dcefinych spolecnosti k trzni
hodnoté jejich nemovitosti (LTV) hodnotu 75 %. Nejedna se o zavazek Emitenta.

2.3 JAKA JSOU HLAVNI RIZIKA, KTERA JSOU SPECIFICKA PRO EMITENTA?

(@) Riziko kratké historie: Emitent vznikl v listopadu 2025 a nema historické hospodarské vysledky, o které
by se ndvratnost investice mohla opfit.

(b) Riziko zavislosti na dcefinych spole€nostech: VytéZek Emise se investuje prostrednictvim dcefinych
spolecnosti. Schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisti zavisi na tom, zda mu tyto spole¢nosti
prostiedky vrati.

(c) Riziko koncentrace na nemovitosti: Prostfedky sméfuji zejména do rekonstrukce nemovitosti.
ZpoZdéni, pfekroceni rozpoCtu nebo pokles jejich hodnoty dopadne pfimo na Emitenta.

(d) Realitni a stavebni riziko: Rist cen stavebnich praci a materidlu, pokles poptavky po ndjmu nebo prodeji
a zmeény Urokovych sazeb mohou sniZit vynosy z projekt.

(e) Riziko zavislosti na kliCové osobé: Pavol Bak je jedinym ¢lenem spravni rady i skutecnym majitelem
Emitenta. Jeho ztrata by mohla ohrozit fizeni Emitenta.

() Ménové riziko Emitenta: Pokud nemovitosti generuji pfijmy v K¢ a Dluhopisy se splaceji v EUR, oslabeni
koruny zvysi dluh Emitenta v korunovém vyjadfeni.

3.  KLIiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1 JAKE JSOU HLAVNi RYSY CENNYCH PAPIRU?

Druh, podoba a forma: Listinné dluhopisy na fad, ISIN CZ0003588923; mohou byt vydany jako
hromadna listina

Ména: Euro (EUR)

Jmenovita hodnota Dluhopisu: 100 EUR (sto eur)

Predpokladany / maximalni objem 1 000 000 EUR, tj. az 10 000 ks Dluhopisti

Emise:

Datum emise / konec Emisni Ih(ity: 1.11. 2026/ 1. 11. 2027

Den konecné splatnosti: 1.11. 2029

\Viynos: Pevny ve vysi 0,8333 % z Jmenovité hodnoty za mésicni vynosové obdobi
(~ 10 % p. a.); vyplaci se mésicné zpétné, prvni vynosové obdobi pocina
1.11. 2026

Splaceni: Jednordzove, nejpozdgji do posledniho dne kalendarniho mésice

bezprostfedné nasledujiciho po Dni kone¢né splatnosti

Préava spojend s Dluhopisy: pravo na vyplatu Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty; pravo U¢asti a hlasovani na
Schiizi viastnikd dluhopisti; pravo Zadat predéasné splaceni v Pfipadech poruseni (¢l. 10.2 Emisnich podminek) a v
piipadech podle ¢l. 12.4 Emisnich podminek; prdvo poZadat Emitenta o odkup Dluhopist ke kaZzdému vyroi
uzavieni smlouvy o Upisu a koupi Dluhopisd. Emitent je oprdvnén Dluhopisy predcasné splatit s ozndmenim
alespori 30 dnli pfedem a vyzvat Vlastnika dluhopist k prodeji Dluhopisti (¢l. 8.2 Emisnich podminek).
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Poradi: Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem i viici ostatnim nepodfizenym dluhdm Emitenta.

Pievoditelnost: Pfevoditelnost Dluhopisti neni omezena. Vlastnické pravo se prevadi rubopisem a predanim;
zménu Vlastnika dluhopist je tfeba oznamit Emitentovi s redné ovéfenym podpisem prevodce.

3.2 KDE BUDOU CENNE PAPIiRY OBCHODOVANY?

Emitent nepoZadal o piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim
systému.

3.3 JE ZA CENNE PAPIRY POSKYTNUTA ZARUKA?

Ne. Dluhopisy nejsou zajistény zarukou, ru¢enim ani zastavnim ¢i jinym obdobnym pravem.

3.4 JAKA JSOU HLAVNI RIZIKA, KTERA JSOU SPECIFICKA PRO TYTO CENNE PAPIRY?

(@) Riziko nesplaceni: Dluhopisy jsou nezajiSténé. V pripadé platebni neschopnosti Emitenta mdze investor
piijit o ¢ast nebo celou investici.

(b) Ménoveé riziko: Dluhopisy jsou denominovany v EUR. Investor po€itajici v K& nese riziko pohybu kurzu
EUR/CZK a pfipadné naklady na sménu.

(c) Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou obchodovany na trhu. Investor je proto miZe byt nucen drZet aZ do
splatnosti, nevyuZije-li prava pozadat o odkup k vyroci uzavieni smlouvy o Upisu a koupi Dluhopist.

(d) Riziko predéasného splaceni a vyzvy k prodeji: Emitent mdZe Dluhopisy predasné splatit nebo je
odkoupit. Investor pak nemusi byt schopen reinvestovat prostfedky se stejnym vynosem.

(e) Urokové a inflaéni riziko: PTi rlistu trznich trokovych sazeb klesé cena diuhopisu s pevnym vynosem:
inflace sniZuje redlny vynos.

(f) Riziko listinné podoby: Ztrata nebo zniéeni listiny mizZe zkomplikovat uplatnéni prav.

4.  KLiICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE

4.1 ZA JAKYCH PODMINEK A PODLE JAKEHO CASOVEHO ROZVRHU MOHU INVESTOVAT DO TOHOTO CENNEHO PAPIRU?

Dluhopisy nabizi Emitent vefejnou nabidkou v obdobi od 1. 11. 2026 do 1. 11. 2027, s moZnosti prodlouZeni nebo
zkraceni Emisni Indty a stanoveni Dodatecné emisni Ihity.

Minimalni investice: 100 EUR.
Cena: 100 % jmenovité hodnoty k Datu emise; po Datu emise navySena o Alikvotni Grokovy vynos.

Postup: investor uzavie s Emitentem smlouvu o Upisu a koupi Dluhopistl a do 7 dn uhradi upisovaci cenu
na Ucet Emitenta. Emitent vyda Dluhopisy (zpravidla hromadnou listinu) do 14 pracovnich dnd od pfipsani
platby a preda je osobné, poStou, nebo je bezplatné uschova.

Odhad nakladd Emise: 15 000 EUR. Investor(im nebudou ze strany Emitenta Uctovany Zadné poplatky.

4.2 KDO JE 0SOBOU NABIZEJiCi CENNE PAPIRY?

Dluhopisy nabizi sdm Emitent.

4.3 PROC JE TENTO EMISNi DOKUMENT SESTAVOVAN?

Emisni dokument je sestavovan z divodu verejné nabidky Dluhopist. VytéZek Emise bude pouZit pfedevsim na
rekonstrukci nemovitosti na adresach Nadrazni 616, 347 01 Tachov a Husova 1828, 440 01 Louny, prostfednictvim
dcefinych spolecnosti Emitenta. Pfipadny prebytek miize Emitent pouZit na rekonstrukci &i akvizici jiné nemovitosti.

Odhad Cistého vytézku: 985 000 EUR (objem Emise po odecteni nakladd).
Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zévazku prevzeti.
Stret zajmu: Zadny.

V Praze dne 20.10.2026
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Za Bricks Funding a.s.
Pavol Bak
Clen spravni rady

Pfiloha: Emisni podminky Dluhopist BRICKS FUNDING EUR 10 % / 2029
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